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VERORDNUNG

Dem Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 LGBI Nr. 49/2021 i.d.g.F.
entsprechend wird gemal} 8 40 ein Bebauungsplan erstellt. Die Verordnung Uber den
Bebauungsplan "Schott", der aus dem Wortlaut und der zeichnerischen Darstellung
samt Erlauterungsbericht besteht, wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde
Leutschach an der WeinstraRe am 26/07/2023 beschlossenen, wobei Anderungen,
aufgrund fristgerecht eingebrachter Einwendungen bzw. Stellungnahmen die
beschlossen wurden, eingearbeitet sind.
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81 Geltungsbereich

1.1 Das Planungsgebiet liegt in der Marktgemeinde Leutschach an der
Weinstrale.

1.2 Die Grundsticke liegen in der Katastralgemeinde Fotschach (66007) im
Gerichtsbezirk Leibnitz und weisen die Grundsticksnummern 81/3, 81/4,
81/5, 81/7, 81/8, 81/9, 81/10 auf.

1.3 Der Verfasser der Verordnung samt integrierendem Rechtsplan ist Hr.
Architekt DI Johann Repolust. Der Rechtsplan (Plan Nr. D24-001) basiert
auf der Kataster-Natur-Darstellung des Vermessungsburos Legat,
ausgefihrt von Hr. DI Anton Marak im Maf3stab 1/500. (GZ.: 22.479), Stand
19/05/2021.

§2 Ausweisung im Flachenwidmungsplan
2.1 Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der
Marktgemeinde Leutschach an der Weinstralie als Bauland, Kategorie
Aufschlielfungsgebiet "Dorfgebiet" ausgewiesen. (§ 30, Abs. 7 LGBI
49/2010 i.d.g.F. LGBI 84/2022) Die Bebauungsdichte wird im
gebietstypischen Rahmen mit 0,2 - 0,6 festgelegt.

2.2 Die Verkehrsflache ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan 1.0 der
Marktgemeinde Leutschach an der Weinstral3e als Verkehrsflache flr den
flieRenden Verkehr ausgewiesen. (8 32, LGBI 49/2010 i.d.g.F. LGBI.
84/2022) Fur den ruhenden Verkehr ist keine spezielle Ausweisung
vorgesehen.

2.3 Das Planungsgebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Stidwest-
steirisches Weinland (LS 35).

2.4 Angeflihrte Mangel bzw. Aufschlieliungserfordernisse fur das _
Aufschliefungsgebiet Nr. 49 It. Flachenwidmungsplan Verfahrensfall 1.0
der Marktgemeinde Leutschach an der Weinstrasse sind:

o Nachweis der Larmfreistellung
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o Positive Stellungnahme der Baubezirksleitung betreffend Zufahrt und
baulicher Anlage innerhalb des 15m Baubeschrankungsbereiches

o Gesicherte Wasserversorgung

o Entsorgung der Abwasser entsprechend durch Anschluss an das
Kanalnetz der Marktgemeinde Leutschach

o Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Gesicherte Stromversorgung

o Gesicherte Zufahrt fir den beantragten Verwendungszweck auf Kosten
des Verursachers auf Basis eines fachkundig erstellen
Verkehrskonzeptes

o Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes bei Grundstlcken mit
Hanglage

o Nachweis der Hochwasserfreistellung in hochwassergefahrdeten
Gebieten

o Unterfertigung eines AufschlieRungskostenvertrages

§3 Infrastruktur

3.1 VerkehrserschlieRung

3.1.1 Die Grundstiicke der Bebauungsflache werden Uber einen Weg mit der
Gst. Nr. 81/10 von der LandesstralRe L 613 (Gst. Nr. 877/1)
aufgeschlossen. Die Zufahrt zu allen Baugrundstiicken hat ausschlief3lich
iber diesen Weg (81/10 der KG 66 007 Fotschach) zu erfolgen.

Bei dem Weg mit der Gst. Nr. 81/3 handelt es sich um einen Zufahrtsweg
ausschlieRlich fir die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
Grundstlcke.

3.1.2 Der Weg (Gst. Nr. 81/10) hat eine StraRenraumbreite von 6,00m und das
zweite Grundstlck (Gst. Nr. 81/3) weist eine Breite von 4.00m auf.

3.1.3 Das Abstellen von Fahrzeugen ist nur auf eigenem Grund und zwar auf
daflir errichteten Flachen zuldssig. (die genaue Anzahl der Kfz-
Abstellflaichen wird bei der jeweiligen Bauverhandlung festgelegt).

3.1.4 Ein durchgehender Sichtraum gemaf RVS zur gefahrlosen Einfahrt in die
Landesstraf3e ist zu gewahrleisten. Bauwerke sind nur in einem
Mindestabstand von 6m von der LandesstralRe zulassig. Auch bei Hecken
bzw. Bepflanzungen sind die Vorgaben der RVS einzuhalten.

Es ist auch der Sichtraum fur das Einfahren in den Geh- und Radweg zu
gewahrleisten.
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3.2 Elektrische Energie

3.2.1 Die Grundsticke sind an das Versorgungsnetz des zustandigen EVU
anzuschlieRen. (Energie-Netze Steiermark)

3.2.2 Zum Schutz des Ortsbildes bzw. des Landschaftsschutzes sind die
AnschlUsse erdverkabelt auszufuhren.

3.3 Wasserversorgung

3.3.1 Die Wasserversorgung der Grundstlicke mit einwandfreiem Trinkwasser
hat durch den Anschluss an das bestehende Wasserleitungsnetz des
Wasserverbandes Leibnitzerfeld Std zu erfolgen.

3.4 Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung
3.4.1 Die Abwasserentsorgung der Grundstlicke hat durch den Anschluss an
das bestehende Kanalnetz der Marktgemeinde Leutschach zu erfolgen.

3.4.2 Die Meteorwaésser sind zu sammeln und auf dem eigenen Grundsttck zu
versickern oder zu verrieseln. Dabei sind die Anlagen betriebssicher
herzustellen und instand zu halten, sodass keine Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen entstehen. (siehe 8§57 Stmk. BauG 1994
i.d.g.F.) Es darf auch zu keinen Beeintréchtigungen der
Nachbargrundstiicke kommen. Die Ausleitung von Oberflichenwiassern in
die Entwasserungsanlagen der Landesstral3e ist nicht zulassig.

3.5 Telefon / Internet
3.5.1 Alle Zuleitungen zu den Grundstiicken, unabhéngig vom verwendeten
Material (Kupfer, Glasfaser, etc.), missen mittels Erdkabel erfolgen.

3.6 Mull / Altstoffe

3.6.1 Altstoff- und Millsammelstellen (Papier, Glas, Metall, Restmiill, etc.) sind
auf dem eigenen Grund zu errichten.

3.6.2 Die Errichtung von Sammelstellen auf dem Stralkengrund,
Art ist nicht zuléssig. i

gleich welcher

JTEL: 03452-82441
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g4 Nutzung
4.1 Hauptgebéude

Die Nutzung fur die Hauptgeb&ude hat dem gebietstypischen
Verwendungszweck des Planungsgebietes, geméf der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan, zu folgen.
Die Errichtung von Ferienwohnungen ist im Baugebiet nicht zulassig !
Es dirfen nur Hauptwohnsitze und Nicht-Wohnungsnutzungen im Sinne
der Legaldefinition von Dorfgebiet errichtet werden.

4.2 Nebengebéude
Auch die Nutzung der Nebengebaude hat ausschlieflich der Ausweisung

im Flachenwidmungsplan zu folgen.

g5 Bebauung
5.1 Baugrenzlinien

Eiir das Planungsgebiet sind die Baugrenzlinien dargestellt und markieren
die bebaubaren Flachen. Oberirdische Gebdude mussen innerhalb dieser
Linien gebaut werden, wobei sie frei situiert werden konnen. Unterirdische
Gebaudeteile sind davon ausgenommen.
Die Baugrenzlinie zur GemeindestraRe Gst. Nr. 896/1 muss mind. bm
betragen.
Baugrenzlinien fur Nebengebaude mussen zwischen Gst. Nr. 81/9, 81/8
und 81/7 jeweils einen Abstand von 6m zu Weg-Grundstiick Nr. 81/10 und
6m Abstand zu den nordlichen Nachbargrundstiicken haben.
Zwischen den Gst. Nr. 81/4 und 81/5 ist jeweils 6m Abstand zu Weg-
Grundsttick Nr. 81/10 und 6m Abstand zu der stdlichen Grundstucksgrenze
einzuhalten.

5.2 Bauweise
Als Bauweise fur das Planungsgebiet wird die offene Bebauungsweise
festgelegt. (Stmk. BauG 84.18.a.)

5.3 Nebengebéude
Nebengebaude und Garagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzlinien
errichtet werden. Im Zusammenwirken mit dem Nachbarn konnen
Nebengebaude und Garagen direkt an der Grundgrenze in gekuppelter
Bebauungsweise errichtet werden.

5.4 Hauptgebaudeausrichtung
Im Planungsgebiet sind die Firstrichtungen der Hauptgebaude entlang der
nattirlichen Hohenschichtenlinien auszurichten. Geringfugige
Abweichungen sind in Abstimmung mit der Baubehdrde akzeptabel.

5.5 Gebdudeform
5.5.1 Hauptgebaude
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Die Gebadudeform im Planungsgebiet muss eine einfache Grundform
besitzen. Bevorzugte Verhaltnisse von Hausbreite zu Hauslange sind 1:1,6
(goldener Schnitt). Runde und/oder turmformige Gebaude, quadratische
und komplizierte Grundrisse, sternformige oder dreieckige Hausflachen
sind nicht zulassig.
Um dem vorhandenen steilen Geldnde Rechnung zu tragen, sind Split-
Level-Ausformungen oder L-férmige Grundrisse erlaubt.
5.5.2 Widerkehr und Anbauten
Widerkehr und Anbauten durfen nicht mehr als 30% der Grundflache des
Hauptgebaudes haben. Der First der Widerkehr muss niedriger als der des
Haupthauses sein. Balkone sind nicht massiv herzustellen, sondern in der
Ausfihrung den Proportionen des Hauptgebaudes unterordnen.
5.5.3 Nebengebaude / Garagen
Untergeordnete Nebengebdude, Garagen, Carports und Anbauten miissen
sich der Form des Hauptgebaudes optisch unterordnen.

5.6 Geschosse
Zulassig ist max. ein oberirdisches Vollgeschoss. Der Dachraum kann
ausgebaut werden. Bei starker Hanglage ist der Ausbau des unteren
Geschosses (Kellergeschoss) fur Wohnzwecke erlaubt. Um die talseitige
Zweigeschossigkeit aber zu mindern, die durch die vorhandene Neigung
des Urgeldndes entstehen kann, sind architektonische Mdaglichkeiten
anzuwenden, um die Fassaden optisch zu gliedern.

5.7 Gebaudehshe |
Die Gesamthdhe des Gebdudes (84 (33) Stmk. BauG darf 9,50m, vom |
urspringlichen Geldnde gemessen, nicht Uberschreiten. Dabei bleiben :
kleinvolumige Bauteile wie Rauchfiange, Schachtkopfe, Rohraufsatze und |
dergleichen unberiicksichtigt. |

5.8 Dachform ‘ . |

5.8.1 Hauptgebaude |
Die Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Sattelddchern auszubilden. 1
Flachdacher, Pultddcher, ungleiche Dachneigungen, tonnenférmige und
gewdlbte Dachformen, etc. sind unzulassig.

5.8.2 Nebengebaude und Garagen
Bei Nebengebauden und Garagen konnen auch andere Dachformen, wie
Flachdach, Pultdach, etc. ausgeflihrt werden. Das gilt auch fir
Terrassentberdachungen, Loggien, Pergolen, etc.

5.9 Dachdeckung
Die Dacheindeckung des Hauptgebdudes hat landschaftstypisch mit
kleinformatigen Deckungsmaterialien erfolgen.
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5.10 Dachneigung
Die Dachneigung des Hauptgebaudes hat zwischen 35° und 45° zu liegen.

5.11 Farbgebung der Eindeckung

5.11.1 Hauptgebaude
Die Farben der Dacheindeckung des Hauptgebaudes sind dem
angrenzenden Bestand mit kleinformatigen Deckungsmaterialien in Rot-,
Braun- oder Grautdnen anzupassen. Glasierte Ziegel, glanzende oder
andersfarbige Materialien sind nicht zulassig.

5.11.2 Nebengebiude und Garagen
Bei Nebengebéuden, Garagen, Pergolen, etc. sind auch andere Materialien,
wie Folien, Blech, Holz, Glas, etc. erlaubt. Vorzugsweise sind begrinte
Décher (extensiv oder intensiv) zu verwenden.

5.12 Materialien und Farbgebung der Fassaden

5.12.1 Hauptgebaude
Die Hauptgebaude sind landschaftstypisch zu verputzen, wobei auch
Holzverkleidungen (natur oder lasiert) oder hinterliftete Fassaden erlaubt
sind. Die Farbgebung ist dezent zu wahlen und ist bei der Bauverhandlung
von der Behorde zu fixieren. Sekundare Bauglieder und Bauteile wie
Mauerabdeckungen, Dachrinnen und Regenfallrohre, Balkongeldnder und
ahnliches haben sich in Ausfuhrung und Farbe in das Fassadenbild
einzufugen.
Auffallend farbige und reflektierende Farbtone sind nicht zulassig.

5.12.2 Nebengebaude und Garagen
Die untergeordneten Nebengebaude und Garagen sind dem Hauptgebaude
optisch anzupassen.

5.13 Solarkollektoren, PV-Elemente, Antennen
Alternative Energiegewinnungssysteme sind gew(nscht und auch durch
das Baugesetz vorgeschrieben. (§80b, (2) 1 Stmk. BauG)
5.13.1 Solarkollektoren
Solarkollektoren kénnen am Dach des Hauptgebédudes oder der
Nebengeb&ude angebracht werden, wobei die Neigung der Kollektoren der
jeweiligen Dachneigung anzupassen sind.
Die Errichtung von Freifldchenanlagen auf der Wiese ist nicht erlaubt.
5.13.2 Photovoltaik-Elemente
PV-Anlagen kénnen am Dach des Hauptgebédudes oder der Nebengebéude
angebracht werden, wobei die Neigung der Kollektoren ebenfalls der
jeweiligen Dachneigung anzupassen sind. Eine Indach-Ausbildung ist
vorzuziehen bzw. es sind auch Dachdeckmaterialien mit integrierten PV-

Teilen erlaubt.
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Es ist bei der Errichtung der PV-Anlage darauf zu achten, dass eine

Blendwirkung auf Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral’e

ausgeschlossen werden kann.

Die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen auf der Wiese ist nicht erlaubt.
5.13.3 Antennen

Parabolantennen und andere Antennen (Radio, TV, Funk, etc.) kbnnen am

Dach des Hauptgebdudes oder der Nebengebdude zum Empfang von

elektromagnetischen Wellen angebracht werden.

5.14 Larmfreistellung
Fir Bereiche des Planungsgebietes, in denen der zuldssige Schall-
leistungspegel fur landliche Wohngebiete nach der O-Norm S 5021
tberschritten wird, sind im Zuge der Bauverhandlung die entsprechenden
mindesterforderlichen Schallddmmungen fir AuBenbauteile, laut OIB-
Richtlinie 5 (i.d.g.F) vorzuschreiben.
Der Gemeinderat hat sich um eine Reduzierung der Geschwindigkeit in
Fotschach bemiiht und wird in Kiirze eine Reduktion der Geschwindigkeit
mit 70km/h bis zur Einbindung vom Weg Grundstlck Nr. 79/10, KG
Fotschach in die Landesstraf3e erfolgen, sowie 50km/h ab dieser
Einbindung Richtung Osten.
Bis zur Rechtskraft der Reduzierung der Geschwindigkeit sind im Bauver-
fahren die SchalldammmaRe aller AuBenbauteile entsprechend der u. a.
simulierten "Worst-Case Situation" im Sinne der O-Norm B 8115-2, 20214,
sowie ein larmfreier Auenraum je Bauplatz groSer 20 m? nachzuweisen.

e < 30.0

. <350
..<40.0
. <450
=500
<550

.. <60.0 |egende: LAeqin DB (A)
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TAG

1614, DTV 2014 1,5m lber Geldnde
Quelle: Ortliches Entwicklungskonzept 1.0, Beilage

5.15 Bebauungsfrist
Fiir die Bauparzellen des Planungsgebietes gilt eine Bebauungsfrist (It. der
geltenden Gesetze) von fiinf Jahren, ab der Rechtskraft dieser Verordnung.
Innerhalb dieser Frist hat gem. 836 LGBI 49/2010 i.d.g.F. LGBI 84/2022 die
Rohbaufertigstellung zu erfolgen. Erfolgt innerhalb dieser Frist keine
Rohbaufertigstellung, wird verpflichtend eine Raumordnungsabgabe in der
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Hoéhe von 2% des durchschnittlichen Grundstiickpreises pro m2 und Jahr
fallig.

86 Freiflachen
6.1 Grinflachen
Um einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklima zu leisten, sind
Bauwerber anzuhalten, einen Teil des Baulandes, neben den Héfen und
den Zufahrten, als Grinfldche auszubilden und nicht zu versiegeln. Der
maximal zuldssige, grundstlicksbezogene Versiegelungsgrad betrdgt 0,5,

6.2 Bepflanzungen
Durch das Setzen von Laubbdumen wird ein weiterer Anteil zur Senkung
der Erderwarmung geleistet. (erreichen der Klimaziele). Hecken und
Bepflanzungen sind gewlinscht. Es dirfen aber nur einheimische Pflanzen
Verwendung finden. An den Grundgrenzen bzw. zu den Wegen sind die
Hecken so weit entfernt anzulegen, dass keine Zweige auf die Stralen
bzw. auf die Nachbargrundstlcke ragen.

6.3 Gelandeveranderungen
Gelandeveranderungen flr Bauwerke dUirfen nur im unbedingt
erforderlichen Ausmald durchgefihrt werden. Die maximale Hohe der
Gelandeveranderungen betragt 1,50m.

6.4 Stltzmauern
Statisch erforderliche Stiitzmauern dirfen in der erforderlichen Hohe
errichtet werden. Dabei sind diese entsprechend zu begriinen. Sichtbare
Steinschlichtungen sind nicht erlaubt.

6.5 Einfriedungen / Hecken _
Einfriedungen sind maximal 1,20m hoch und nicht blickdicht auszufihren
(z.B. Holzlattenzaune, Gittermatten- oder Maschendrahtzaune).
Einfriedungen und Hecken sind so auszufiihren und zu erhalten, dass sie
das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (811 Stmk.
Bau@). Es sind nur standortgerechte Gehdlze zulassig. Durch regelmaliiges
Schneiden ist daflr zu sorgen, dass Hecken eine Hohe von ca. 1,20m nicht
Uberschreiten. Ausgenommen sind die Sichtbereiche bei der Ausfahrt zur
Landesstralde. Hier dirfen die Hecken die Héhe von 1,0m Uber
Fahrbahnniveau nicht Uberschreiten und sind regelmafdig zu schneiden.

6.6 Retentionsbecken und Verdunstungsmulden
Geléndeverdanderungen flr Retentionsbecken und Versickerungsmulden
dirfen in der erforderlichen GréRe vorgenommen werden. Die Hohe der
Gelandeveranderungen darf 1,50m nicht Uberschreiten. -

ARCHITEKT DI JOHANN REPOLUST / LAHNWEG 37 / 8430 LEIBNITZ / TEL: 03452-82441 / FAX: 03452-82441-20 / MOBIL 0664-3024234 /
SEITE 12

E-MAIL buero@architekt-repolust.com




MARKTGEMEINDE LEUTSCHACH

Bebauungsplan ,Schott”

§7 Rechtskraft
Der Bebauungs
Tag in Rechtskraft.

plan tritt mit dem der Kundmachungsfrist (14 Tage) folgenden

Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister:

0 LEIBNITZ / TEL: 03452-82441 / FAX: 03452-82441-20 / MOBIL.

ARCHITEKT DI JOHANN REPOLUST/ LAHNWEG 37 / 843
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ERLAUTERUNGEN

A.) Auftrag
Hr. Bernd Schott hat Hr. Architekt Repolust beauftragt, einen Bebauungsplan
fir die Grundstucke in Fotschach, auf der Basis der Kataster-Natur-Darstellung
des Vermessungsburos Legat, ausgefiihrt von Hr. DI Anton Marak im MaRstab
1/500 (GZ.: 22.479), zu erstellen. Fiir die Gst. 81/4 und 81/5 sind die Héhen aus
dem GIS Steiermark genommen.

B.) Lage im Gemeindegebiet
Das Bebauungsareal liegt in der Katastralgemeinde Fotschach (KG 66 007), am
westlichen Rand des dezentralen Siedlungsschwerpunktes Fotschach ostlich
des Marktzentrums von Leutschach an der WeinstralRe. Die Flache aller
Grundstlcke zusammen betragt 4.984m2.
Stdlich des Planungsgebietes flhrt die Grenzland Weinstral3e (Landesstralle
Nr. L613) vorbei. Im Westen befindet sich ein groRes Hopfenfeld und ostlich
der Grundstlcke sind Einfamilienhduser bestehend.
Die Flachen, fir die der Bebauungsplan erstellt werden soll, sind eine
Arrondierung des bestehenden Baulands.
Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes "Schott" liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Stidweststeirisches Weinland (LS 35).

C.) Ortliche Gegebenheiten
Infrastruktur
Das Bebauungsareal ist voll aufgeschlossen. Die Zufahrt und die innere
Erschlieffung (Verkehrswege) sind gegeben. Im Weg (Gst. Nr. 81/10) ist im
Bereich des Wendehammers ein Kanalschacht des ortlichen Kanalnetzes
vorhanden. Auf den Grundstiicken sind auch Trinkwasser- und
Stromanschliisse vorgerichtet.
Nutzung
Derzeit werden die Flachen Iandwzrtschafthch als Wiese genutzt.
Orts- und L andschaftsbild
Uberwiegend traditionelle Gebaudeformen in offener Bauweise umgeben das
Planungsgebiet.
Topographie
Der nordliche Teil des Planungsareals ist stark geneigt, wobei eine
Hohendifferenz von ca. 7,50m zwischen der stdwestlichen und der nord-
dstlichen Grundstiicksecke vorhanden sind. Die beiden sudlichen Grundstlicke
sind nahezu eben.
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D.) AufschlieBungserfordernisse
Im rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan 1.0 sind fiir das Teilgebiet (49)
verschiedene AufschlieRungskriterien festgelegt. Diese sind alle vollumfassend
aufgenommen worden.

@

- MARKTGEMEINDE EEOSEHACH

Bebauungsplan ,Schott”

Nachweis der Larmfreistellung:
Im Bebauungsplan sind die Isophone aus dem Fléchenwidmungsplan
dargestellt. Die Planungsrichtwerte fiir die Baulandkategorie
«Dorfgebiet” sind nach der O-Norm S 5021 bzw. der O-Norm B 8115-2
zwingend einzuhalten. Um die Wohnqualitat in dem Baulandbereich zu
sichern ist es erforderlich, bauliche MaRnahmen zum Schutz vor Larm
im Bauverfahren vorzuschreiben. (siehe auch OIB-Richtlinie B)
Positive Stellungnahme der Baubezirksleitung betreffend Zufahrt und
baulicher Anlage innerhalb des 15m Baubeschrankungsbereiches:
Die Zufahrt ist Gber den Weg Grundstiick 81/10 gesichert. Flr bauliche
Anlagen innerhalb des 15m Baubeschridnkungsbereiches hat der
Bauwerber um eine Genehmigung bei der LandesstraRenverwaltung
anzusuchen. Von der Baubezirksleitung Siid-West-Steiermark liegt eine
schriftliche Stellungnahme beziiglich der Zufahrt vor (siehe Beilage):
‘seitens der BBLSW wird dem Abstand von 5m ab der Grundgrenze
zugestimmt. Fir die Zufahrt GSt. 81/10 liegt ein Zutahrtsvertrag fir alle
im BP erfassten Parzellen vor. Die Zufahrt GSt. 81/3 ist gemal
Zutahrtvertrag eine gemeinsarne landwirtschaftliche Zufahrt mit GSt
84/1. Bitte beachten, dass der Sichtraum von 3m hinter dem
Schnittounkt Zufahrt/Geh- und Radweg (GEW) aus gesehen
(Anfahrsichtpunkt) beidseits mind. 15m auf den GRW betragen muss.
Dies ist relevant fiir die Lage/Zuléssigkeit von Ein friedungen und
Hecken."
Dies gilt auch fir den Geh- und Radweg !
Gesicherte Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Leibnitzerfeld
Sud. Die Versorgungsleitungen sind bereits auf den Grundstticken Nr.
81/7 und 81/8 verlegt. (siehe Plan-Beilage)
Vom Wasserverband Leibnitzerfeld Siid liegt eine schriftliche
Stellungnahme bezlglich der gesicherten Wasserversorgung vor:
"Hiermit bestatigt der Wasserverband Leibritzerfeld Stid, dass fir die
Grundstick wie folgt: 81/4 (wassertechnisch noch nicht aufgeschlossen),
81/5, 81/7, 81/8 und
&1/9 (wassertechnisch noch nicht autgeschiossen) laut B, ebauungsplan 'Schott”
Flan Nr. D24-007 vom 14/02/2023 Architekt Repolust in der KG
Fétschach (66 007) bei haushaltsiiblicher Entnahme die _
Wasserversorgung aus der éffentlichen Wasserleitung gegeben ist.”
Entsorgung der Abwaésser entsprechend durch Anschluss an das
Kanalnetz der Marktgemeinde Leutschach an der Weinstrasse:

ARCHITEKT DI JOHANN REPOLUST / LAHNWEG 37 / 8430 LEIBNITZ / TEL: 03452-82441 / FAX: 03452-82441-20 / MOBIL 0664-3024234 /
E-MAIL buero@architekt-repclust.com SEITE 15



MARKTGEMEINDE LEUTSCHACH

Bebauungsplan , Schott”

Die Abwésser kbnnen Uber den bestehenden Kanal der Marktgemeinde
Leutschach an der Weinstrasse entsorgt werden. Der Kanal ist auf dem
Weg (Gst. Nr. 81/10) verlegt. Zwei Anschllsse sind bis in die
Grundstlicke Nr. 81/7 und Nr. 81/8 gerichtet. Im Bauverfahrens ist der
Anschluss vorzuschreiben.

o Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung auf der
Grundlage einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung:

Ein technischer Bericht zur Verbringung der Oberflachenwésser von
Geolith Consult vom 07.04.2022 fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt vor (siehe Beilage). Die Erkundung der
Bodenbeschaffenheit wurde im Marz 2022 durchgefihrt. Dabei sind
auch detailierte Angaben zur sicheren Versickerung der
Oberflachenwasser vorhanden.

o Q@Gesicherte Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energie-Netze Steiermark. Die
gesicherte Stromversorgung ist vom Bauwerber im Zuge der
Baueinreichung nachzuweisen (85 Stmk. Baugesetz — Angaben uber
die Bauplatzeignung)

Vom Energieversorger der Energienetze Steiermark GmbH liegt eine
schriftliche Stellungnahme vor (siehe Beilage).

"Grundsétzlich besteht die gesicherte Stromversorgung, die Abhangig
von der benotigten Leistungsaufnahme ist.”

o Gesicherte Zufahrt flr den beantragten Verwendungszweck auf Kosten
des Verursachers auf Basis eines fachkundig erstellen
Verkehrskonzeptes:

Fir die Zufahrt auf Gst. Nr. 81/10 liegt ein Zufahrtsvertrag fur alle im
Bebauungsplan erfassten Grundstlcke vor (siehe Beilage).

o Ein projektbezogener Nachweis der Standfestigkeit des Untergrundes

~istim Bauverfahren vorzulegen.

Fir die Grundstlicke 81/7, 81/8, 81/9 liegt ein geologisch-geotech-
nisches Gutachten des Unternehmens Geolith-Consult vom 31.03.2022
vor, in dem fir diese drei Grundstiicke bescheinigt wird, dass fur die
Errichtung von Gebauden mit "einfacher Lastverteilung" der Baugrund
ausreichend tragfahig ist (siehe Beilage). Sollte sich im Zuge des
Bauens aber eine auftergewohnliche Konstellation des Untergrundes

* zeigen, so ist zwischen einem Fachmann flr Geologie und dem
Statiker die Fundamentierung der Hauser abzusprechen und
anzupassen.

o Nachweis der Hochwasserfreistellung in hochwassergefahrdeten
Gebieten:

Laut Flachenwidmungsplan liegen der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht im hochwassergeféahrdeten Gebiet. Die
gefahrdeten Flachen befinden sich stdlich der Landestrasse. Im GIS-
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Stmk sind die Hochwassertberflutungsbereiche fiir HQzo und HQ100
dargestellt. (siehe Beilage)
o Unterfertigung eines Aufschliefungskostenvertrages:
Dieser Vertrag ist im Zuge des Bauverfahrens von der Marktgemeinde
mit den Bauwerbern abzuschlief3en.

E.) Zum Verordnungswortlaut
Auf Grund der erhaltenen Informationen bzw. Recherchen wurde der
Bebauungsplan erstellt.

zu 83 Infrastruktur
3.1 VerkehrserschliefRung
Die innere ErschlieRung ist durch die ausgewiesene Strale vorhanden. Die
duRere ErschlieRung ist durch die Anbindung der Nebenstral3e an das
{ibergeordnete StralRennetz gegeben. An der Grenze zur Landesstral3e, sowie
im Bereich der Einmiindung des Weggrundstickes 81/10 in die Landesstralle
ist die Freihaltung eines entsprechenden Sichtraumes zu gewahrleisten.
Sichthindernisse wie Einfriedungen, lebende Zaune, etc. durfen in diesen
Bereichen nicht hoher als 1,0m Uber Fahrbahnniveau hergestellt werden.
3.2 Elektrische Energie
Der Anschluss an das Energienetz der Energie-Netze Steiermark ist gegeben.
3.3 Wasserversorgung
Der Anschluss an das bestehende Wasserleitungsnetz des VWasserverbandes
Leibnitzerfeld Std ist gegeben.
3.4 Abwasser und Niederschlagswasser
Der Anschluss an das bestehende Kanalnetz der Marktgemeinde Leutschach
an der Weinstral3e ist gegeben.
Die Niederschlagswésser miissen auf dem eigenen Grund zur Versickerung
oder Verrieselung gebracht. Eine Brauchwassernutzung der Niederschlags-
wasser ist erwiinscht. (Regenwassernutzungstank)
3.6 Telefon / Internet
Der Anschluss an das Telefonnetz ist gegeben.
3.6 Mull / Altstoffe
Die Millentsorgung durch die Marktgemeinde Leutschach an der Weinstrasse
ist gegeben.

zu 85 Bebauung
5.1 Baugrenzlinien
Die Festlegung der StraRe und der Baugrenzlinien soll sicherstellen, dass die
kiinftigen Bauvorhaben in einer geordneten Art und Weise durchgefthrt
werden kénnen. Des weiteren wird damit bewirkt, dass sich die zuklnftige
Bebauung an die bestehende Bebauung anpasst.
5.2 Bauweise
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Die offene Bauform entspricht der vorhandenen Siedlungsstruktur. Daher war
es sinnvoll diese vorzugeben, damit die neuen Gebaude sich in den
jahrzehntelang gewachsenen Bestand einfligen. Insbesonders sind Flachen in
Hanglage sensibel zu bebauen, um die Gesamtwirkung des Gebietes nicht zu
storen.

5.4 Hauptgebadudeausrichtung

Die Firstrichtung der Hauptgebaude orientieren sich an den vorhandenen
Hohenschichtenlinien, wie es Regel der Baukunst ist.

5.6 Gebaudeform

Die Gebaudeform muss sich am vorhandenen Bestand orientieren und in Form
und Gestaltung anpassen. Daher sind Auswiichse in Grofse, Form und Gestalt
nicht zuldssig. Die Lédnge und die Breite der Hauser sollen sich einer
harmonischen Proportion (goldener Schnitt) befleilkigen.

Um den Gesamteindruck der zuk(inftigen Bauwerke nicht zu verunzieren, sollen
Widerkehren und Anbauten nicht dominieren und gréRere Ausmafde haben als
das Hauptgebaude selbst. Auch die Ausbildung der Balkone oder Vordacher bei
Eingdngen sind in der Proportion dem Hauptgebéude unterzuordnen.

5.8 Dachform

Die Dachform der Hauptgebaude soll sich ebenfalls am vorhandenen Bestand
orientieren, weil sie ein wichtiges Element in der harmonischen
Gesamtwirkung eines Ortsgefiiges darstellt. Daher sind im Baulandbereich nur
Satteldacher erlaubt.

Bei den Nebengebauden, Carports und Garagen, die nicht diese Ausmalie
haben wie das Hauptgebéude, kann von den strengen Vorgaben abgegangen
werden. Hier sind auch Pult- und Flachdacher moglich.

5.9 Dachdeckung

Mit kleinformatigen Deckmaterial, wie es landschaftstypisch ist, missen auch
die neuen Hauser gedeckt werden. Die Dachdeckung soll sich nicht
grundlegend von den vorhandenen Déchern der Nachbarschaft unterscheiden.
Aus diesem Grund wird die Farbauswahl auf Rot-, Braun- und Grautone
beschrankt, und auch Verwendung glanzender Materialien nicht zugelassen.
5.10 Dachneigung

In dieser siidsteirischen Landschaft hat sich seit vielen Jahren ein ganz
bestimmter Dachtypus etabliert. Aus diesem Grund wird hier auch ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 35° bis 45° vorgegeben.

5.12 Farbgebung der Fassaden

Die Baukéorper sollen eine verputzte AuRenflache erhalten, wie es landslaufig
Usus ist. Jedoch sind auch Holzverkleidungen oder Platten fir hinterliftete
Fassaden erlaubt. Dabei sind grelle Farben oder reflektierende Oberflachen
nicht gestattet.

Damit werden die zukiinftigen Bauwerke sich in Bauform, Dachgestaltung und
Farbgebung nahtlos in den Bestand der vorhandenen Bebauung einfligen und
die Gesamtwirkung dieser Gemeindeflache unterstreichen.
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zu 86 Freiflachen
6.1 Granflachen
In diesen Zeiten soll die Bebauung im Einklang mit den Vorgaben des
Klimaschutzes stehen. Daher sollen grof3e Teile des Grundstiickes als
Grunflache verbleiben, was auch der Zielsetzung des Stmk. Baugesetzes
entspricht.
6.2 Bepflanzung
Mit landestypischen Gewdchsen sollen die Grundstiicke bepflanzt werden, weil
dadurch das homogene Erscheinungsbild weitergefihrt und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird. Heimische Laubbdume spenden jede
Menge Sauerstoff. Alle diese MaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten.
6.3 Gelédndeveranderungen
Alle notwendigen Geldndeverdnderungen sollen mit gréRter Vorsicht erfolgen,
damit die bestehende Naturlandschaft nicht belastet wird. Die zukinftigen zu
errichtenden Baukdrper sind sorgsam ins bestehende Gelande einzufiigen, um
die topographischen Gegebenheiten nicht stark zu veradndern.
6.4 Stltzmauern
Beim Bauen auf einem Hang sind Stiitzmauern unvermeidbar. Daher sind die
statisch erforderlichen Stitzmauern und Geldandeverdnderungen so
anzuordnen, dass es zu keinen stérenden Wirkungen des gesamten Ensembles
kommt. Es missen Begriinungen oder Verkleidungen dieser Stitzwinde
vorgenommen werden, um den Eindruck zu verbessern. Bodenmechanische
Gutachten muissen belegen, dass Hangrutschungen vermieden werden.
6.5 Einfriedungen
Damit das Orts- und Landschaftbild durch Einfriedungen und Hecken nicht
nachteilige Auswirkungen erféhrt, sind durchgehende Mauern nicht gewiinscht.
Die Einfriedungen sollen luftdurchldssig sein. Auch die Hecken an den
Grundgrenzen dirfen keinesfalls so nahe an diesen stehen, dass es zu
Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke kommt. Auch sollen keine auf die
Strafe reichenden Zweige den StraRenraum optisch einengen. Um die
Besiedelung fir Menschen noch erfassbar zu erhalten, wird die Héhe von
Hecken und Einfriedungen mit max. 120cm vorgeschrieben.
6.6 Retentionsbecken
Das Wasser ist ein grolRes Gut und soll moglichst nicht abgeleitet werden.
Daher sind Retentionsbecken und Versickerungsmulden die richtige Art
Meteorwésser dem Aquifer zurlickzufiihren. Eine Versickerung auf eigenem
Grund ist méglich. (siehe techn. Bericht zur Verbringung der
Oberflachenwdésser / Geolith Consult Hermann & Loizenbauer OG vom
07/04/2022)
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Beilagen

Bebauungsplanflache
Die GroRen der Grundstiicke sind aus dem GIS des Landes Steiermark

ibernommen. (Raumbezogene Daten )

Bestatigung der Trinkwassermenge
Das Schreiben des Wasserverbandes Leibnitzerfeld Stid vom 23/02/2023, in
dem die ausreichende Trinkwassermenge fur die Grundstlcke des
Bebauungsplanareals bescheinigt wird.

Lage der Trinkwasserleitungen
Die planliche Darstellung der Trinkwasserleitungen auf dem Kataster des

Bebauungsplanareals. (ohne Malstab)

Hochwasserkarte
Die planliche Darstellung der Hochwasserbereiche HQso0 und HQ1o00 auf dem

Kataster des Bebauungsplanareals. (ohne MalRstab)

Bestitigung des Abstandes der Baugrenzlinie
Die E-Mail des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung Baubezirksleitung
Siidweststeiermark vom 21/01/2022, in dem einem Abstand von 5m ab der
Grundgrenze zugestimmt wird. Ebenso wird auf den bestehenden
Zufahrtsvertrag fur das Gst. 81/10 hingewiesen.

Geologisch-geotechnisches Gutachten
Das Schreiben von Geolith Consult Uber die Ausfertigung des geologisch-
geotechnischen Gutachtens und den technischen Bericht zur Verbringung der
Oberflachenwasser im Bebauungsplanareal.
Das Geologisch-geotechnisches Gutachten von Geolith Consult inkl.
Verzeichnis und Anlagen liegt auf.

Verbringung der Oberflachenwasser
Der Technische Bericht von Geolith Consult tUber das Verbringen der
Oberflachenwiasser inkl. Verzeichnis und Anlagen liegt auf.
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